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ABSTRAK
REDESAIN EDIFICIO COVA-LIMA DENGAN PENDEKATAN GREEN ARSITEKTUR

penelitian yang digunakan adalah metode deskriptif-kualitatif dengan pendekatan evaluasi pasca-huni
(post-occupancy evaluation) serta analisis Edificio Cova-Lima merupakan pusat administrasi penting di
wilayah administrasi Cova Lima yang memerlukan optimasi ruang dan fungsionalitas bangunan guna
menghadapi tantangan perubahan iklim serta tingginya konsumsi energi operasional gedung kantor
modern. Penelitian ini bertujuan untuk merumuskan konsep redesain pada gedung Edificio Cova-Lima
guna menciptakan infrastruktur publik yang ramah lingkungan, hemat energi, dan berkelanjutan melalui

penerapan prinsip Green Architecture. Metode tapak.

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



KATA PENGANTAR

Puji syukur penulis panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa, karena atas berkat
dan rahmatNya, penulis dapat menyelesaikan Tugas Akhir dengan judul REDESAIN
EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA (Pendekatan Green Arsitektur). Penulisan Tugas Akhir
ini dilakukan dalam rangka memenuhi salah satu syarat untuk mencapai gelar sarjana
Arsitektur pada Program Studi Arsitektur, - Fakultas Teknik Universitas Katolik Widya
Mandira Kupang.

Penulis menyadari bahwa, tanpa bimbingan dan bantuan dari berbagai pihak, dari
masa perkuliahan sampai pada Tugas Akhir ini, sangatlah sulit bagi penulis untuk
menyelesaikannya oleh karena itu, penulis mengucapkan terima kasih kepada:

. Puji syukur kepada Allah yang senantiasa menyertai dan bimbingan selama menjalani studi
di Program Studi Arsitektur Universitas Katolik Widya Mandira Kupang sehingga dapat
menyelesaikan penulisan Tugas Akhir ini;

. Pater Dr. Philipus Tule, SVD., selaku Rektor Universitas Katolik Widya Mandira Kupang.
. Bapak Dr. Don Gaspar Noesaku Da Costa, ST., MT. selaku Dekan Fakultas Teknik
Universitas Katolik Widya Mandira Kupang;

. Bapak Benediktus Boli, ST.MT. selaku Ketua Program Studi Arsitektur Universitas
Katolik Widya Mandira Kupang;

. Bapak Ir. Richardus Daton, MT., selaku Dosen Pembimbing Akademik Program studi
Arsitektur Universitas Katolik Widya Mandira Kupang;

. Bapak Dr. Reginaldo Ch. Lake, ST.,MT. selaku dosen pembimbing I, dan Ibu Yuliana Bhara
Mberu, ST.,MT selaku dosen pembimbing II yang telah banyak meluangkan waktu dan
sabar dalam memberikan bimbingan serta saran dalam penulisan Tugas Akhir ini;

. Bapak Ir. Pilipus Jeraman, MT. dan Bapak Ir. Robertus M. Rayawulan, MT. atas kesediaan
untuk menguji dan membimbing dalanm perbaikan Tugas Akhir;

. Para dosen dan karyawan di Program Studi Arsitektur Universitas Katolik Widya Mandira
Kupang; yang telah memberikan ilmu dan melayani penulis selama proses studi
berlangsung;

. Keluarga: Bapak, Mama dan semua kakak dan adik penulis yang selalu mendukung dalam
menyelesaikan pendidikan ini baik secara moril maupun material

Kupang 15 Mei 2025 penulis

Vi

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



DAFTAR ISI

DAFTAR IS .ottt sttt 3
DAFTAR GAMBAR ......ooiiitiiteteee ettt st 6
DAFTAR TABEL ..ottt 8
DAFTAR BAGAN ..ottt ettt ettt ettt et st enseenaeeneeneas 9
BAB I PENDAHULUAN 10
1.1 Latar BelaKang ..........cccoeoiiiiioiiieiiicieee ettt ettt ee et saae e e e 10
1.2 Identifikasi Masalah...........cooouiiiiiiiiiii e 12
1.3 Rumusan Masalah..........ccooiiiiiiiie e 12
Lo TUJUAN ..ot ettt ettt et e et eeaa e e bt e ssbeesbaeesaeenseessseenseensseenseensnas 12
1.5 MANTAAL ..ottt et 12
1.5.1 Manfaat T@OTIEIS ..c..eeeueieiieeiieiieeie ettt ettt ettt et st esaee b e seaeeneeens 12
1.5.2 Manfaat Praktis ........cc.ooiiiiiiienieeieie ettt 13
1.6 Ruang Lingkup Batasan ...........cccccceeriiiiiiiiiieiiieiieeee ettt e 13
1.6.1 RUang LingKuP .....cccuieiiiiiieiiecieeeece ettt 13
L.6.2  BAASAN....coiuiiiiiiiiiiiieiiie ettt ettt ettt e st e et e et e et e e ab e sbteesbeeeea 13
1.7 Metode Penelitian ........cocueeiiiiiiiiieie ettt st 13
1.8 Sistematika PenuliSan ..........cocuevieiiiiinieiiiieeee s 15
1.9 Kerangka BerpiKir .......cccoiiiiiiiiiiieiieeiee ettt e 16
BAB II TINJAUAN PUSTAKA ..ottt 17
2.1 Pemahaman Tentang Judul ...........ccccoooiiiiiiiiiniiiieeeeeeeee 17
2.1.1 Pengertian Judul..........ccooviiiiiiiiiiieee et 17
2.1.2 Intrepretast JUUL ......coc.oeiviiiiiiecee et 17
2.2 Studi Banding ODbjJeK.........cocuiriiriiiiiniiiiieeiceeceee et 18
2.3 Pemahaman Tentang Objek Perencanaan..........c.ccoceveevienieniencniieneenenecneene. 19
2.4 Pemahaman Tema...........cooiiiiiiiiiiiiiiciceee e 23
2.4.1 Prinsip ArsiteKtur HUJaU ........ccoeeiiiieiiiiciiceecceeee et 26
BAB II1 GAMBARAN UMUM DAN WILAYAH LOKASI PERENCANAAN
............................................................... .31
3.1 Tinjauan Umum Wilayah Dan Likasi Perencanaan.........c..ccccceceveeneivcnicnennene 31
3.1.1 Administratif Dan Geografis ..........cccccuveeviieriiiieeiieeeiie e 31
3.1.2 Fisik Dasar (Iklim, Cuaca, Topografi, Ekonomi, Sicial Dan Budaya)............. 34

vii

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



3.2 Tinjauan Lokasi PErencanaan ............cccocceeecuierieeiiienieeiieenie e 36

3.2.1 Lokasi PErencanaan ..............coceevuerieniiiienienieeieeitesieee sttt 36
3.2.2 Jaringan UtIIEAS ......eeeiuiieeiieeeiiee ettt e e e e e e e enaeeenneeenes 38
3.2.3 Data Kesenian Dan Kebudayaan Distrik Covalima ..............cccoeeevieeeiieennenne. 39
BAB IV ANALISA PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 43
4.1 Analisa Kelayakan ............ccoooiieiiiiiiiiiiiiciiciieceee et 43
4.2 Analisa AKLIVILAS ...oocuiiiiiiiieiii ettt 44
4.2.1 Fungsi Bangunan/ArSiteKtUT .........c..coiviiiiiiieeciee et 44
4.2.2 Struktur Dan OrganiSaSI ........ccueeeveeruierieeriieeieeneeeiieesteeeseesseesseesseesseessnesseens 45
4.2.3 Analisa Aktivitas Dan Kebutuhan Ruang.............ccccovvieeciiiniiiiiieniecieieene 46
4.3 ANAliSA TaAPAK .....vveeeiiieciiecce e e 50
4.3.1 Analisa PENZONINGAN ......ccccuieiiiiiiiiiieiieeiie ettt s 50
4.3.2 Analisa Entrance Dan Sirkulasi.........cccccooiiiiiiiiiiiiiiieee 51
4.3.3 Analisa Tata Massa Bangunan............c.ccceeveeviienieeiiienieeiienee e 52
4.3.4 Analisa KeDiSINZaN .......cccoeiviieiiiiiiieiieeie ettt ettt sveesaee b e saneeasaens 53
4.3.5 Analisa Tempat Parkir..........cccovviiiiiiiiiiiicee e 54
4.3.6 ANAlISA VEZELAST ....eeeiiieiieiiieeieecie ettt ettt ettt st 55
4.3.7 Analisa Material TapaK..........cccoeevuieriiriiieiieeiierie et 57
4.3.8 Penentuan Elemen Lansekap ........cccoevvveiiieeiiiieiiieeeeeeeeee e 57
4.3.9 Analisa Bangunan ..........ccccoocieiiiiiiniiniiccecseeee s 58
4.3.10 Hubungan RUANG .........cocuiriiiiiiiiiiiiiiiece et 67
4.4 Bentuk Dan Tampilan Bangunan.............cccccceeeviiiiiiieeiiieeieeeee e 69
4.4.1 Analisa Bentuk Massa Bangunan .............cccoeovvveeiiieeiiieniieecie e 69
4.4.2 Gubahan Massa Bangunan ............cccccoecieiiiiiiiinieiiieeccee e 69
4.4.3 Analisa Struktur Dan Konstruksi Bangunan...........c..cccccecevieniniiniennncneene. 71
4.4.4 Analisa Material Bangunan ............ccccceeviiieiiiieeiiie e 75
4.4.5 ANalisa ULHItAS ..coc.eeiiiiiiiiiiiieeee et s 76
4.4.6 SiStem SAMPAN......c.ooiiiiiiiiieiee e e 78
4.4.7 Analisa LISTIK .o..ooiiiiiiiiiiiiieeeecet e 79
4.4.8 Analisa Pemaam Kebakaran ..........ccccoooiiiiiiiiiniiiiiiiicceeeeeeeeee 80
4.4.9 Analisa Internet, Telepon, CCtV .......cccvviiiiieiiieeieeeeeee e 80
4.4.10 Analisa Penghawaan............cccoocciiiiiiiiiiiiieiieee e 81

viii

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



4.4.11 Analisa Pencahayaan .............ccccoeviiiiiiiniiiiiiieniie ettt 81

BAB V KONSEP PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 82
5.1 Lokasi PErencanaan ...........c.cceccuvieiiieeiiieeiiee e eieeesteeesree e sevee e e s 82
5.2 Konsep Perancangan TapakK..........cccceeeuiieiiieeiiieeieeeeeeeee et 82
5.3 Konsep Bentuk Bangunan Dan Tampilan Bangunan ..............ccccoeevieviiiiiennnnne. 89
5.4 Konsep Struktur Bangunan.............ccecveriieiiienieeiiienieeeeeeeeieeee e 89
5.4.1 Struktur Bawah (Sub Struktur) ........ccceoviieeiiieeeeee e 89
5.4.2 Struktur TeN@a ......ccvviiiiieeiee e e e 90
5.4.3 Struktur Atas (Upper StrUKIUL) ......ccoeriieiierieeieeeeeieeeee e 91
5.5 Konsep Material Bangunan ..............cccoeviieiienieiiiienieeeeceeeieeee e 91

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



DAFTAR GAMBAR

Gambar 2.1 Foto Bangunan..............ccccueeeiiiiiiiienieeieieeeeeee e 18
Gambar 2.2 Foto Bangunan ...........c.cccceeeieiiiiiienieeieeieeeesee et 19
Gambar 2.3 Hemat ENergi......ccccveeiiiiieiiiieiieceeee e 26
Gambar 2.4 Sunscreen Pada Jendela ...........cooooiiiiiiiiniiiii 27
Gambar 2.5 Penerapan Hemat ENErgi ........cccoeecvieiiiiiiieniieiiecieeieee e 27
Gambar 2.6 Sistem Cross Ventilation ............ccoceveevierienieniinieneeeeeeneeie e 28
Gambar 2.7 Green ROOT ..o 28
Gambar 2.8 Jenela Dan Atap Yang Bisa Dibuka Dan Ditutup.........ccccceeeeveeennennnee. 28
Gambar 2.9 Material Local...........ooiiiiiiiniiiiniieceeeeeee e 29
Gambar 3.1 Peta Timor Leste........coeeiiiiirieiiiieiieieeeseee e 32
Gambar 3.2 Peta Distrik Covalima.........occoeviiriiiniiiiienieeeeee e 32
Gambar 3.3 Lokasi Perencanaa ............cooceeriiriiiniiiiiienieeeee e 36
Gambar 3.4 Batas-Batas Tapak .........ccccoeeieiiiiiiiiiieiiee e 37
Gambar 3.5 Kondisi Sumber Air Dilokasi Perancangan.............cccccceeeevienieecneennnnnne. 38
Gambar 3.6 Kondisi Jaringan Listrik Di Lokasi Perencanaan ............ccccccccevvenenen. 38
Gambar 3.7 Kondisi Jaringan Telepon Di Lokasi Perencanaan...........c..ccccceevenuenene 39
Gambar 3.8 Tarian Bidu Di Distrik Covalima.............cccceviiieniiniiiiniiiiieieeieeee 40
Gambar 3.9 Tarian Likurai Di Distrik Covalima..........c..ccooeeniiniiiniiiiinicieceee 40
Gambar 3.10 Tarian Tebe-Tebe Di Distrik Covalima..........ccccooveeniiiiiinicnneennene 41
Gambar 3.11 Seni Karya Tenun Ikat Di Distrik Covalima ..........ccccceceeviiveniinennen. 41
Gambar 3.12 Bibiliku FThar.........ccccoiiiiiiiiii e 42
Gambar 3.13 Tala (GONEZ) ....veeeiiieeiieeieeete et e e e e eaaee e 42
Gambar 4.1 Lokasi Tapak........cccceeeviiieiiiieiiecieeee et 43
Gambar 4.2 Analisa KebiSINGan ...........coceeviiiiiniiiiiiiiiiiieecececceeee e 54
Gambar 4.3 Vegetasi Dari Luar Kawasan ..........cccccoeoieiiiiiieniiiiiiicee e 56
Gambar 4.4 Vegetasi Dalam Kawasan ............ccccoevvieeiiiiiinciieenieccec e 56
GamDbar 4.5 PAZAT .....ooiiiiieciie ettt e e e 58
Gambar 4.6 Lampu Jalan..........cccooeiiiiiiiiiieiiiee e 58
Gambar 5.1 Peta Lokasi Perencanaan, JIn. Rua Belarmino Lobo, Suai.................... 82
Gambar 5.1 Konsep Tapak ......ccceeeciieeiiiieiiecieeete e 83
Gambar 5.2 KONSEP ZONING ...cccuveieiiieeiiieeiieeeiieeeiteeeieeeeaeeesseeesaeesseseeennseesnseesnnns 84

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



Gambar 5.3 Konsep ENtrance ..........ccccceeeieriieiiienieeiiecieeeesee e 84

Gambar 5.4 Konsep KebiSINgan ..........coeeieriiiiiiinieiiieeieeeesee e 85
Gambar 5.5 Konsep Parkir .......cc.ooooviioiiiieiceee e 86
Gambar 5.6 Pola Parkir Tegak Lurus .........cccccecveeiiieeeciieecie e 86
Gambar 5.7 Material Tapak.........ccccceevieiiieiiieiieie et 87
Gambar 5.8 KONSeP PaGar........ccccoeviiiiiiiiieiiieieeeeieee ettt 87
Gambar 5.9 Tata HijJau ......cccvieiiiiiieiieceeee et 88
Gambar 5.10 Lampu Jalan.........c.cooovieeiiiieiiececcecee e 89
Gambar 5.11 Konsep Bentuk Dan Tampilan Bangunan .............cccoeceeeevienieicinennnnnne. 89
Gambar 5.12 Konsep Sub StrUKIUL ........cccveriiiiiierieeiieieeeeeee e 90
Gambar 5.13 Konsep Super Struktur..........oocoeiiiiiiiiiiiiieeee e 90
Gambar 5.14 Konsep Upper Struktur ..........ccoeivieiiiiiiinieieeeeeee e 91
Gambar 5.15 Konsep Upper Struktur ...........cooiiieiiiiiiiniieieeeeee e 91
Gambar 5.17 Konsep material Bangunan ...........cccoccveviieiiieniieiieniecicecee e 94
Gambar 5.18 Sistem Penyediaan Air Bersih .........cccocoveviieiiieniiiiciiiiccceeee, 95
Gambar 5.19 Sistem Pembuangan Air Kotor .........ccceeeeviriiniininiinicnccicniceene 96
Gambar 5.20 Sistem Pembuangan Sampah .........c..ccceeviiviiiiniinniniiccees 97

Xi

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



DAFTAR TABEL

Tabel 3.1 Luas Wilayah Distrik Covalima ...........cccoeeveriieiiieniieiieiecieesee e
Tabel 4.1 Aktivitas Pengelola ..........ccccoevieiiiiiiiiiiieiiecceeee e
Tabel 4.2 AKHIVITAS SEIVIS.....uiiiiiieeiiieeiieeciieeeee ettt e e e e ae e e ereeeaaeeeasee e
Tabel 4.3 Aktivitas Pengelola.........cccooooviieiiiiiiiiiecieeceeee e
Tabel 4.4 Analisa PENZoningan .............cccceevvieiiienieeiiienieeieesee e seee e
Tabel 4.5 Analisa Sirkulasi Me & Se€ ......cccoeviiiiiiiiiiiiiiceeeeceeee e
Tabel 4.6 Analisa Pola Parkir ...........cccccuiieiiiiiiiieeeeeeeee e
Tabel 4.7 Analisa Material ...........ccccvieiiieeiiieciecee e e
Tabel 4.8 Kebutuhan Besaran RUang .............ccccoevvieiiiiniieiieniicieeceecee e
Tabel 4.9 Kebutuhan Ruang Dan Standar Ruang.............ccccecevveeiieniiiciienieeciieee,
Tabel 4.10 Bentuk Dasar Massa Bangunan.............cccceeveeeieenieeciienieeieenee e
Tabel 4.11 Analisa Struktur Bawah..........cccccooiiiiiiiiiii e
Tabel 4.12 Analisa Struktur Tengah..........ccocoviiiiiiiniinicecece
Tabel 4.13 Analisa StruKtur Aas........ceeeerieiierierieieeieseee et
Tabel 4.14 Material DInding..........cccveevieeiiieiiieiienie ettt sre e
Tabel 4.15 Material ALAD .......ceecveeeiiieecieeeciie ettt e e e e e eaaeeeaseeeaes
Tabel 4.16 Analisa LiStriK .......ccccoeiiiiiiiiiiiiiee e
Tabel 4.17 Analisa Pemadam Kebakaran...........ccccooeeniiiiininccee
Tabel 4.18 Pencahayaan Buatan............cccoecivieiiiiiniiiiiiieccececee e

xii

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



DAFTAR BAGAN

Bagan 1.1 Kerangka Berpikir ..........cccoovoiiiiiiiiiiiieecec e 16
Bagan 4.1 Struktur OrganiSasi.........cueeecvieeiiieeeiieeeiieeeieeeeieeeeieeesaeeesereeeseseesnnseesnnns 45
Bagan 4.2 Analisa Utilitas Air Bersih Alternatif 1..........ccccooiviiniininiiniiee, 77
Bagan 4.3 Analisa Utilitas Air Bersih Alternatif 2..........ccccooevviniininiiniiieeee, 77
Bagan 4.4 Analisa Utilitas Air Kotor Alternatif 1........cccceovvieviiiiniiiieiecee e 77
Bagan 4.5 Analisa UtIlitas Al ......ccceeiiiiiieiiieeiiee et 78
Bagan 4.6 Analisa Utilitas Sampah ..........cccoocieviiiiiiiniieiiiecceeeee e 78
Bagan 4.7 Analisa Utilitas Sampah Alternatif 2............ccccoeviiviiiiniiieiiiniieiieieeie 78
Bagan 4.8 Skema Penggunaan Wifl ........cccceeviiiiiiiiiniiniiiiccccceeeeee 80
Bagan 4.9 Skema Penggunaan Telepon ...........cccceoeeviiriininiiinieniencnicneeeeeceeee 80
Bagan 4.10 Skema Penggunaan CCtv ........ccccocieiiriiiiiniinieiiiicneceeeeseee e 81

Xiii

REDESAIN EDIFICIO MUNICIPAL COVA-LIMA

Dengan Pendekatan Green Arsitektur



